ANEXA 1 LA HCL NR. /27.11.2017

Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri

Reguli generale

(1) Orice persoana care are in proprietate o cladire situatd In Romania datoreaza anual impozit
pentru acea cladire, exceptand cazul in care in Codul fiscal se prevede diferit.

(2) Pentru cladirile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdtilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii
ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se
datoreaza de persoana care are relatia contractuald cu persoana de drept public.

(3) Impozitul prevazut la alin. (1), denumit in continuare impozit pe cladiri, precum si taxa pe
cladiri prevazuta la alin. (2) se datoreaza catre bugetul local al comunei, al orasului sau al
municipiului in care este amplasati clidirea. In cazul municipiului Bucuresti, impozitul si taxa pe
cladiri se datoreaza cétre bugetul local al sectorului in care este amplasata cladirea.

(4) Taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

(5) Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza impozitul pe
cladiri.

(6) In cazul in care o cladire se afld in proprietatea comuni a doud sau mai multe persoane, fiecare
dintre proprietarii comuni ai cladirii datoreaza impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire
aflatd in proprietatea sa. In cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale proprietarilor in
comun, fiecare proprietar in comun datoreaza o parte egala din impozitul pentru cladirea respectiva.

Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexd, aflate in proprietatea persoanelor fizice,

impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,10/0I asupra valorii impozabile a
cladirii.

(2) Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determind prin inmultirea suprafetei
construite desfasurate a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarea impozabila corespunzatoare,
exprimatd in lei/mp, din tabelul urmator:

Valoarea impozabila
- lei/mp -
Tipul cladirii

Cu instalatii de apd, |Fard instalatii de ap3,

canalizare, electrice canalizare, electrice
si Incdlzire (conditii sau incdlzire
cumulative)

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti
exteriori din cdrdmidd arsd sau din orice alte 1.000 600
materiale rezultate in urma unui tratament termic
si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cdrdmidd nearsd, din valdtuci 300 200
sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

C. Cladire-anexd cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din cdrdamidd arsd sau din orice 200 175
alte materiale rezultate in urma unui tratament
termic si/sau chimic

D. Cladire-anexd cu peretii exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cdramidd nearsd, din valatuci 125 75
sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic




E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi|75% din suma care s-ar |[75% din suma care s-ar
adresd incdperi amplasate la subsol, demisol si/sau aplica cladirii aplica cladirii

la mansardd, utilizate ca locuintd, in oricare
dintre tipurile de cladiri prevdzute la lit. A-D

F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi|50% din suma care s-ar |[50% din suma care s-ar
adresd incdperi amplasate la subsol, la demisol aplica cladirii aplica cladirii
si/sau la mansardd, utilizate in alte scopuri decét
cel de locuintd, in oricare dintre tipurile de
clddiri prevdzute la lit. A-D

(3) In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii
impozabile a cladirii se identifica in tabelul prevazut la alin. (2) valoarea impozabila cea mai mare
corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.

(4) Suprafata construitd desfasuratd a unei cladiri se determind prin insumarea suprafetelor
sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol
sau la mansarda, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scarilor si teraselor
neacoperite.

(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior,
atunci suprafata construitd desfasuratd a cladirii se determind prin inmultirea suprafetei utile a
cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

(6) Valoarea impozabild a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in care este
amplasatd cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (2)-(5) cu coeficientul de
corectie corespunzator, prevazut in tabelul urmator:

Zona 1in Rangul localitatii
cadrul
localitatii 0 I 1T IIT v \%
A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 0,95 0,90

Pentru satul Gaujani rangul localitatii este IV — zona B, iar pentru satele apartinatoare,
Cetatuia si Pietrisu rangul localitatii este V si zona B.

(7) Tn cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientul de corectie prevazut la alin. (6) se reduce cu 0,10.

(8) Valoarea impozabila a cladirii, determinata in urma aplicarii prevederilor alin. (1)-(7), se
reduce in functie de anul terminarii acesteia, dupa cum urmeaza:

a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului
fiscal de referinta;

b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la
data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

c) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data
de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

(9) In cazul cladirii la care au fost executate lucrari de renovare majora, din punct de vedere fiscal,
anul termindrii se actualizeaza, astfel cd acesta se considerd ca fiind cel 1n care a fost efectuata
receptia la terminarea lucrarilor. Renovarea majord reprezintd actiunea complexa care cuprinde
obligatoriu lucrari de interventie la structura de rezistentd a cladirii, pentru asigurarea cerintei
fundamentale de rezistentd mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare,
modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupd caz, alte lucrari de interventie pentru
mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice si a calitdtii
arhitectural-ambientale si functionale a cladirii. Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care,



la terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de valoarea
acesteia la data inceperii executarii lucrarilor.

Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale
aflate Tn proprietatea persoanelor fizice

(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se

calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de
referinta;

b) valoarea finalda a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

(2) Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotdrare a consiliului local.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru
activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculatd conform prevederilor alin. (1), impozitul
se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457 din
Codul fiscal.

Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixta
aflate in proprietatea persoanelor fizice

(1) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeaza prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential conform
art. 457 cu impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform art. 458.

(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfisoara
nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.

(3) Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi
evidentiate distinct, se aplica urmatoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara
nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457;

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoara
activitatea economica, iar cheltuielile cu utilitatile sunt Inregistrate in sarcina persoanei care
desfasoara activitatea economicd, impozitul pe cladiri se calculeazd conform prevederilor art. 458.

Calculul impozitului/taxei pe cladirile detinute de persoanele juridice

(1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,

impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de O,l% asupra valorii impozabile a
cladirii.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3%0, inclusiv, asupra valorii
impozabile a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul se
determind prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform
alin. (1), cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform alin. (2) sau

(3).



(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care
se datoreaza impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabila Inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate
cu standardele de evaluare a bunurilor aflate n vigoare la data evaludrii;

¢) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite Tn cursul anului
fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea Inscrisd in contabilitatea
proprietarului cladirii $1 comunicata concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare
sau de folosintd, dupa caz.

(6) Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 3 ani pe baza unui raport de evaluare a
cladirii Intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data evaluarii, depus la organul fiscal local pana la primul termen de platd din anul de
referinta..

(7) Prevederile alin. (6) nu se aplica in cazul cladirilor care apartin persoanelor fatd de care a fost
pronuntata o hotarare definitiva de declansare a procedurii falimentului.

(8) Tn cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila a cladirii in ultimii 3
ani anteriori anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%.

(9) In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreazi taxa pe cladiri nu a actualizat
valoarea impozabild in ultimii 3 ani anteriori anului de referintd, diferenta de taxd fatd de cea
stabilita conform alin. (1) sau (2), dupa caz, va fi datoratd de proprietarul cladirii.

(10) Cota impozitului/taxei pe cladiri prevazutd la alin. (1) si (2) se stabileste prin hotarare a
consiliului local.

Declararea, dobindirea, instrainarea si modificarea cladirilor

(1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are
obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla
cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator.

(3) Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral Tnainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de
construire, data Tntocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data
terminarii efective a lucrarilor;

b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din
aceasta, cu obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de lege;

¢) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in
autorizatia de construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in
conditiile legii, la data expirarii acestui termen $i numai pentru suprafata construita desfasurata care
are elementele structurale de baza ale unei cladiri, in speta pereti si acoperis. Procesul-verbal de
receptie se Intocmeste la data expirarii termenului prevazut in autorizatia de construire,
consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata construitda desfasurata in raport cu care se
stabileste impozitul pe cladiri.

(4) Declararea cladirilor in vederea impunerii §i inscrierea acestora 1n evidentele autoritatilor
administratiei publice locale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care detin in proprietate
aceste imobile, chiar daca ele au fost executate fara autorizatie de construire.



(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31
decembrie a anului fiscal anterior anului in care se instrdineaza.

(6) In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrala sau partiala a folosintei, precum si in cazul reevaluarii unei
cladiri, care determina cresterea sau diminuarea impozitului, proprietarul are obligatia sa depund o
noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla
cladirea, In termen de 30 de zile de la data modificarii respective si datoreazd impozitul pe cladiri
determinat in noile conditii Incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(7) In cazul desfiintdrii unei cladiri, proprietarul are obligatia si depund o noua declaratie de
impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de
30 de zile de la data demolarii sau distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu data de
1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de
desfiintare.

(8) Daca incadrarea cladirii in functie de rangul localitatii si zona se modifica in cursul unui an
sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri,
impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(9) In cazul cladirilor la care se constati diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate
si situatia reald rezultatd din masuratorile executate in conditiile Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru determinarea
sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de
cadastru. Datele rezultate din lucrarile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol,
precum si In cartea funciarda, iar impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator celui in care se inregistreaza la organul fiscal local lucrarea de cadastru, ca
anexa la declaratia fiscala.

(10) In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durati a
acestuia se aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator
celui Tn care a fost incheiat contractul;

b) in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, Incepand
cu data de 1 ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor
documente similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii
contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a
carui raza de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de
leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care
atestd intrarea bunului n posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotita de
0 copie a acestor documente.

(11) Taxa pe cladiri se datoreaza pe perioada valabilitatii contractului prin care se constituie
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd. In cazul contractelor care previd
perioade mai mici de un an, taxa se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a
transmis dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

(12) Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal
local in a carui raza teritoriala de competentd se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare
celei in care intrd in vigoare contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

(13) In cazul unei situatii care determini modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care
datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sd depund o declaratie la organul fiscal local in a cérui raza
teritoriala de competenta se afla cladirea, pand la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a
inregistrat situatia respectiva.

(14) Declararea cladirilor in scop fiscal nu este condifionatd de Inregistrarea acestor imobile la
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(15) Depunerea declaratiilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza
de scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.

Plata impozitului/taxei




(1) Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.

(2) Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de cétre
contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de 10%, stabilita
prin hotdrare a consiliului local.

(3) Impozitul pe cladiri, datorat aceluiagi buget local de catre contribuabili, de pana la 50 lei
inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata.

(4) Tn cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza
aceleiasi unitati administrativ-teritoriale, prevederile alin. (2) si (3) se refera la impozitul pe cladiri
cumulat.

5) Taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada
de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosinta.
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